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Underlag till Detaljplan for del av
fastigheten Hamnen 22:163 m.fl. i
Mellersta hamnen (Dp 5941)

Sammanfattning

Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paboérja ett arbete med
detaljplan.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ett nytt
verksamhetsomrade pa platsen fér hamnbassangen mellan
norra och mellersta hamnen. Vidare ska detaljplanen
maijliggdra for en jarnvags- och vagforbindelse samt gang-
och cykel i form av en ny bro mellan Norra och Mellersta
hamnen. Detaljplanen ska sakerstalla att transporter till
Oresundsverket fortsatt kan ske pa ett tillfredsstéllande satt
aven efter uppforandet av en ny broforbindelse. Detaljplanen
ska ocksa undersdka mojligheten att sakra delar av ett
framtida 6vergripande kustskydd.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad februari
2028, granskning oktober 2028, godkannande mars 2029,
antagande juni 2029 och laga kraft augusti 2029.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i norra delen av Mellersta hamnen och
omfattar fastigheterna Hamnen 22:163,

Hamnen 22:164, Grundkallen 7 och Mal6ren 1. Planomradet
utgor cirka 9,5 hektar.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora for ett nytt
verksamhetsomrade pa platsen for hamnbassangen mellan
norra och mellersta hamnen. Vidare ska detaljplanen
mojliggora for en jarnvags- och vagférbindelse samt gang-
och cykel i form av en ny bro mellan Norra och Mellersta
hamnen. Detaljplanen ska sakerstalla att transporter till
Oresundsverket fortsatt kan ske pa ett tillfredsstéllande satt
aven efter uppforandet av en ny broférbindelse. Detaljplanen
ska ocksa undersdka mojligheten att sdkra delar av ett
framtida sammanhangande kustskydd.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv till planlaggningen

Ny yta for hamnrelaterad verksamhet behover etableras for
att sakra viktiga funktioner i hamnen.

En ny forbindelse for godstrafik behdver etableras mellan
mellersta och norra hamnen.

Langsiktiga mal

En forbindelse bidrar till starka det framvaxande Malmo
Industrial Park och hamnomradet i sin helhet. Férbindelsen
kommer bidra med snabbare och effektivare godstransporter
som ger bade tidsvinster och positiva miljoeffekter. Ett annat
langsiktigt mal ar att se 6ver om planférslaget kan bidra till att
sakerstalla delar av ett sammanhangande kustskydd.
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Klimatambition

Detaljplanen ska maojliggora ett resurseffektivt och
klimatneutralt byggande sa att klimatneutralitet kan uppnas
2030. Klimatkompensation och minskad klimatpaverkan ska
sakerstallas genom att gora klimatberakningar.

Detaljplanen ska beakta klimatanpassning och skapa
forutsattningar for att minska effekter av klimatforandringar
som leder till torka, laga eller hdga grundvattennivaer, stormar
och varmeboljor samt risk for framtida skyfall.

Detaljplanen ligger inom oversiktsplanens
uppmarksamhetsomrade for havsnivahéjning. Planomradet
ingar inte inom uppmarksamhetsomrade fér Kustskydd som
ska sakerstalla det ytbehov som ett sammanhangande
framtida kustskydd behdver. Delar av ett framtida
sammanhangande kustskydd, med en markniva éver +4,5
meter, kan eventuellt behova rymmas i anslutning till en ny
broforbindelse vilket behover utredas ytterligare i planarbetet.

Detaljplanen ska skapa mojlighet for mer gronska genom att
Oka arealen for natur- och parkmark och minska andelen
hardgjorda ytor for en 6kad infiltrationsférmaga. Detaljplanen
ska ge plats for nya trad for ett behagligare mikroklimat med
vindkomfort och behaglig temperatur.

Kvalitetsambition

Skapa en broforbindelse med hog arkitektonisk kvalitet. Med
tanke pa omradets lage i staden i en framtid dar delar av Inre
hamnen och Frihamnen har utvecklats till blandad stad ar det
av stor vikt att bron gestaltas som en del i den blandade
staden och inte uteslutande som en teknisk anlaggning. Brons
utformning behdver studeras i en kvalitetshdjande process, sa
som exempelvis parallella uppdrag, arkitekttavling eller
prekvalificering. Det ar ocksa av stor vikt hur brons
anslutningar, utfyllnadens slanter och bebyggelsen inom
kvartersmark utformas sa att detta kan stddja den langsiktiga

bilden.
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Sokande

Sokande for detaljplanen ar Malmo stad genom fastighets-
och gatukontoret.

Lage och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Mellersta hamnen
och omfattar delar av fastigheterna Hamnen 22:163, Hamnen
22:164, Grundkallen 7 och Maléren 1. Planomradet utgor
cirka 9,5 hekktar.

Omradet gransar i séder, norr och i 6ster till hamnens
verksamhetsomrade och i vaster till industrihamnens
vattenomrade. Fastigheten nas fran den allmanna gatan
Bjurdgatan i Oster.

Inom planomradet finns i dagslaget ingen bebyggelse bortsett
fran ett antal cisterner och anlaggningar som hor till
verksamheterna pa kajerna. Till stérsta delen bestar
planomradet av delar av hamnbassangen som innesluts av
den pirarm som markerar inloppet till innersta hamnen samt
nagra allmanna gator och kajer.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Planomradet omfattar delar av
fastigheterna Hamnen 22:163, Hamnen 22:164, Grundkallen 7 och Maldren 1
inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en detaljplan.

Den mark som kommer fyllas ut enligt tillstand fran mark- och
miljddomstolen foreslas planlaggas som mark for industri- och
hamnandamal. Denna markanvandning beddms sorja for en
flexibilitet i utnyttjandet av omradet 6ver tid. Angoring till
verksamheterna kan ske endera fran Blidogatan, Bjurégatan
eller den féreslagna nord-sydliga gatukopplingen daremellan.

For att ge en mojlighet till en effektiv utformning av
transportsystemet har en 16sning studerats som innebar att
industrispar for jarnvag dras 6ver hamnbassangen mellan
Norra och Mellersta hamnen i form av en ny bro. Detaljplanen
ska prova en sektion som innehaller enkelsparigt industrispar,
gata for fordonstrafik samt gang- och cykelbana. Detaljplanen
ska aven prova mgjligheten att sakerstalla delar av ett
sammanhangande kustskydd i anslutning till den nya bron.
Bron avses ocksa kunna trafikeras av en omlagd
kollektivtrafiklinje i riktning mot Norra Hamnen.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov bedoms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet

o Gestaltning av en ny bro.
Klimatanpassning

o Undersoka mojligheten att sakerstalla delar av ett
sammanhangande kustskydd.

Trafik och mobilitet

o Sakerstalla anslutande funktioner for en ny bro.
Teknisk infrastruktur

o Dagvatten, grundvatten och éversvamningsrisker
(skyfall).

o Ledningar och tekniska anlaggningar.

Omgivningspaverkan och risker

o Fororeningar i mark och vatten.

o En konsekvensutredning for de verksamheter som kan
paverkas av en ny broforbindelse, tex Oresundsverket.

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Utokat forfarande

Planlaggningen ska hanteras med utokat forfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen, eftersom:

e planlaggningen bedoms medféra en betydande
miljopaverkan.

e planlaggningen har i dvrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadsnamnden.
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Beslut om godkannande fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Beslut om antagande fattas av kommunfullmaktige.
Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan ska
genomforas i ett tidigt skede av planarbetet for att bedoma
om en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

e Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - februari 2028

e Granskning (stadsbyggnadsnamndens beslut) - oktober
2028

o Godkannande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - mars
2029

e Antagande (kommunfullmaktiges beslut) - juni 2029

e Laga kraft - augusti 2029
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmd 2023 redovisar aktuellt planomrade
som befintligt verksamhetsomrade samt vattenomrade, hav.
Planomradet pekas ut for placeringen av en ny bro for
godsspar for godslogistik samt for ett framtida primart gang-
och cykelstrak.

Hamnfunktionerna ar viktiga for staden och dess framtida
utveckling. Hamnverksamheten drivs av Copenhamnen
Malmo Port (CMP), ett av Malmo stad, Kopenhamns kommun
och privata aktérer samagt bolag. Framtidens hamnar maste
klara samordningen av ytor mellan sjofart, jarnvag och lastbil
pa ett effektivt satt. | hamnomradet finns ocksa betydande
energiproduktion och andra storskaliga och storande
verksamheter som ar viktiga for kommunen och regionen.
Hamnen behdver pa sikt skyddas fran stigande havsnivaer.
Ytbehovet for ett sammanhangande kustskydd ar sakerstallt
inom kustskyddsomradet.

Norra hamnen och de norra delarna av Mellersta hamnen och
Ostra hamnen ska sékras for verksamheter inom kategorin
"Hamnanknuten verksamhet". De verksamheter som ar mest
stérande, ytkravande eller medfor stora risker for
omgivningen ska lokaliseras sa langt norrut som mojligt i
hamnomradet.

Malmo hamn ska kunna starka Malmaos naringsliv med
intermodala I6sningar for gods som hanteras over kaj
(jarnvag, vag och sjofart). Omradet vid Lappdgatan ska
reserveras for en ankomst- och avgangsbangard.

En ny kombinerad vag- och jarnvagsbro ska kunna anlaggas
over Industrihamnsrannan sa att Mellersta hamnen knyts
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samman med Norra hamnen. Inom, och till, hamnomradet ska
gang- och cykelvagnatet utvecklas, och pa sikt aven
kollektivtrafikforsorjningen.

Planomradet ar lampligt for stora anlaggningar med solenergi.

Planuppdraget beddms vara forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Delar av omradet ar planlagt, men till storsta del inte planlagt.

Delar av foljande detaljplaner ar berdrda: PL 260, PL 680, PL
971, PL 1196, PL 1279, DP4023, DP 5036, ADp 5723.

Gallande stadsplan, PL260 fick laga kraft 1949 och medger W
- vattenomrade. Planuppdraget berér del av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL680 fick laga kraft 1964 och medger
Th - specialomrade for hamnandamal och HJ -
kvartersomrade for hamnmagasin, lager och liknande
liknande andamal. Planuppdraget berér del av av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL971 fick laga kraft 1970 och medger
Th - specialomrade fér hamnandamal och HJ -
kvartersomrade féor hamnmagasin, lager och liknande
liknande andamal. Planuppdraget beror del av av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL1196 fick laga kraft 1974 och medger
Th - specialomrade for hamnandamal och GATA -
kvartersmark for gata. Planuppdraget beror del av av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL1279 fick laga kraft 1976, medger V -
specialomrade for vatten, Th - specialomrade for
hamnandamal samt GATA - kvartersmark for gata.
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Planuppdraget berdr del av gallande detaljplan.

Gallande detaljplan, Dp 4023 fick laga kraft 1988, medger V -
omrade for hamn pa kvartersmark. Planuppdraget beror del
av gallande detaljplan.

Gallande detaljplan, Dp5036 fick laga kraft 2008 och medger
V - omrade fér hamn pa kvartersmark. Marken far endast
utrustas med funktioner och utrustning for lastning och
lossning av gods over kaj. Planuppdraget beror del av
gallande detaljplan.

Gallande &ndring av detaljplan, ADp 5723 fick laga kraft 2020.
Andring av detaljplanen innebar att gallande
fastighetsindelningsbestammelser upphavs medan ovriga
delar av gallande detaljplan fortsatter att galla oférandrat.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom ett omrade som ar av riksintresse
dels for Malmé hamn och for hdogexploaterad kust enligt 3
respektive 4 kapitlet i miljobalken. Bedomningen ar att
planforslaget ar forenligt med riksintresset for hamn och att
det inte méter nagot hinder av riksintressebestammelserna i 4
kapitlet i miljobalken.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Planomradets omgivning bestar av en funktionell och
exploaterad hamnmiljé med langa linjara siktlinjer langs
infrastrukturen och vattnet. Omradet ar praglat av ett
industriellt och storskaligt hamnlandskap med fokus pa
infrastruktur for hamnmiljéer. En kantzon mellan land och
vatten skapar langa, obrutna siktlinjer langs med kajerna och
de skyddade bassangerna. Omradet bestar av en blandning
av lag till medelh6g bebyggelse i olika storlekar med
punktvisa visuella uppstickare. Anvandningen har fokus pa
hamnrelaterade funktioner.

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

Klimatpaverkan

Det finns en betydande risk for stor klimatpaverkan fran
masshantering och uppgrundning av planomradet.

Klimatanpassning

For en resilient stadsutveckling anvands i den fysiska
planeringen planeringsnivaer for fardigt golv i byggnader och
framkomlighet i gatunatet. Planeringsnivaerna har en
sakerhetsmarginal till klimatunderlagets "framtida héjda
havsnivaer" for att skapa utrymme till prognostoleranser dver
tid och forutsattningar for robusta investeringar med lag
Oversvamningsrisk. Bebyggelse innanfér langsiktigt skydd ska
ha en planeringsniva pa +3,2 meter och viktiga vagar inom
langsiktigt skydd ska ha en planeringsniva pa +2,8 meter.

Detaljplanen ligger inom oversiktsplanens
uppmarksamhetsomrade for havsnivahéjning. Planomradet
ingar inte inom uppmarksamhetsomrade fér Kustskydd som
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ska sakerstalla det ytbehov som ett sammanhangande
framtida kustskydd behdver. Delar av ett framtida
sammanhangande kustskydd, med en markniva over +4,5
meter, kan eventuellt behova rymmas i anslutning till en ny

broforbindelse vilket behover utredas ytterligare i planarbetet.

For skyfall galler simulering av ett kraftigt regn med en
aterkomsttid pa 100 ar tillsammans med en klimatfaktor pa
1,3. Vid exploatering och hardgoéring av mark kravs ofta ytor
inom planomradet for fordroéjning av vatten. Eventuellt kan
skyddsatgarder som vallar eller diken vara aktuellt. Vidare
utredning kan behdvas for att hitta I1ampliga atgarder.

Trafik och mobilitet

Planomradet angdrs med bil fran Bjurdgatan, Hemsdgatan
och Bliddégatan i 6ster och med cykel i blandtrafik fran
Bjurdgatan.

Stadsbusslinje 35 trafikerar norra hamnen med narmaste
hallplats vid Svartdégatan strax norr om aktuellt planomrade.

Teknisk infrastruktur

Eon har anlaggningar for energiférsoérjning inom omradet.

Brandpostnatet i omradet kan behéva kompletteras.
Raddningstjanstens tillganglighet till, och framkomlighet i
omradet behover bevakas.

Omradet runt planomradet forsorjs med ett duplikatsystem
som hanterar dagvatten, spillvatten (avloppsvatten fran
toalett, dusch och disk).

Omgivningspaverkan och risker

Planomradet ligger inom uppmarksamhetsavstand till
miljofarlig verksamhet:

1. Carl F AB
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Circle K Terminal Sweden AB
Gyllebo Godning

Inter Terminals Sweden AB

Nordic Storage AB

Okq8 AB

Ragn-Sells AB

Scandinavian Tank Storage AB
Stena Recycling AB - Fragmentering
Univar Solutions AB
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